Protokoll ekstraordinzaert &rsmgte 2021 Svennevikheia / Lussevika Velforening

Tidspunkt: Sendag 26.9.2021 kl 12:00
Sted: Betel, Svennevik
Tilstede:

Styret: Anita Oftedal, Lise Storhaug Ekeland, Ole Bjgrn Marék, Ole P. Thingbg, Oddfrid Braut
Lindesnes Kommune: Anne-Kristine Lysestgl, Avdelingsleder Plan

Lindesnes Gardsutvikling (LGU): Espen Rekevik

TT-Anlegg: Tom Eiksd

Antall stemmeberettiget direkte oppmgte: 83

Antall fulimakter: 43

Bakgrunnen for mgtet er vedtak pa det ordinaere drsmgtet 24.7.2021, sak 8: Forslag til handtering av
nye reguleringsplaner der det ble besluttet 4 kalle inn til ekstraordinaert &rsmgte innen utgangen av
september for behandling av nye reguleringsplaner og SLV sin rolle i dette.

Agenda:

2.

1. Velkommen, valg av mgteleder og 2 medlemmer til 3 undertegne protokolien

2. Behandling av nye reguleringsplaner og SLV sin rolle i dette

Del 1 - Informasjon
A. Planprosess for fortetting / nytt omrade «Lussevikheia» v/Lindesnes kommune
B. Lindesnes Gardsutvikling (LGU) sine planer for fortetting og nye hytteomrade i
Lussevika og Svennevikheia v/LGU og TT-anlegg
C. Informasjon fra styret
Del 2 - Avstemming

Velkommen, valg av mgteleder og 2 medlemmer til & underskrive protokollen

Styreleder, Anita Oftedal, @nsket alle velkommen til ekstraordinaert arsmgte og beklaget feil
ordlyd i fgrste utsendelse av dokumentasjonen. Det finnes lite formelle regler mht. hvordan et
ekstraordinaert drsmgte skal avholdes. Styre har derfor valgt & lede mgte ved styremedlem Ole
Bjgrn Mardk. Til 8 underskrive protokoll ble Sigurd Trones og Rolf Eskeland valgt.

Behandling av nye reguleringsplaner og SLV sin rolle i dette

Del 1 - Informasjon

A. Planprosess for fortetting / nytt omrade «Lussevikheia» v/Anne Lise Lysestgl

Anne-Kristine Lysestgl, Avdelingsleder Plan i Lindesnes kommune, informerte om planstatus i
omradet og ba om tilbakemeldinger fra hytteeierne. Hun gjennomgikk:

Planstatus og gjeldende reguleringsplaner i omradet
Hvilke hensyn kommunen tar i en regulering / fortetting og muligheter for medvirkning.
Kommunen gnsker medvirkning fra bergrte parter tidligst mulig etter varslet planarbeid.
3 nye planinitiativ med oppstartsmgte i var:
o Tilbakemelding fra kommunen som gjelder alle planinitiativene:
* Kommunen (planavdelingen) mener ytterligere fortetting i omradene vil vaere i

strid med kommuneplanen i og med at det der er valgt & endre formulering fra &



anbefale fortetting i hytteomrader til & ta inn et nytt stgrre omrade for framtidig
hyttebebyggelse her.

* | planomradet for Svennevikheia - Lussevika er det relativt nylig gjiennomfgrt en
stor fortetting med ca 60 tomter (2016). Disse tomtene ble fortettet i tidligere
regulerte grgntomrader, dvs omrader som blant annet skulle brukes til barns
lek. Totalt er omtrent 63000m2 omregulert fra friluftsomrader til
byggeomréder/vei i omreguleringene (siden 2016) for de to planene
Svennevikheia og Svennevikheia Lussevika.

o Tilbakemelding fra kommunen pa 2 planinitiativ som gjelder fortetting og gkt utnyttelse
innenfor dagens hytteomrade i Svennevikheia og Lussevikheia:

* Kommunen er negativ eller skeptisk til flere av forslagene til fortetting. Mht. pkt
utnyttelse opp mot 150 m2 BRA ma hver enkelt tomt evt. grupper av tomter
vurderes konkret. Planarbeidet anbefales dersom omfanget reduseres slik det er
gitt tilbakemelding om. Mange av fortettingstomtene er konfliktfylte. Alternativt
kan noen av de mindre konfliktfylte delene av planarbeidet fares videre i en
mindre omfattende plansak (endring).

o Tilbakemelding fra kommunen pa planinitiativ Utvidelse med nytt hyttefelt pa
Lussevikheia:

* Planarbeidet anbefales ikke. Det er store konflikter i planinitiativet som er rettet
mot nasjonale og kommunens interesser, mot landskap, friluftsinteresser og
strandsone.

* Konsekvensen er at det ikke kan varsles oppstart nd pd det planinitiativet som er
levert. Forslagsstiller kan dersom dere gnsker f& sparsmélet behandlet politisk.
Tilbakemelding om dette md vaere gitt til kommunen senest 3 uker etter at
referatet er sendt ut. En slik sak skal baseres pd opplysninger i planinitiativet og
referat fra oppstartsmegtet.

Avslutningvis viste Lysestgl til informasjon tilgjengelig pd kommunen nettsider. | tillegg til sgkbare
reguleringsplaner etc. blir politiske behandlinger streamet eller lagt ut i opptak.

Saker som behandles politisk ligger under utvalg som skal behandle saken. Kommunestyremgter
ligger ogsa ute.

Pa spgrsmal fra salen om hvorvidt 3 ukers fristen for politisk behandling av Planinitiativ vedr. nytt
hyttefelt pa Lussevikheia var utigpt svarte Lysestgl at 3 ukers fristen begynte 3 Igpe for ca. 1 uke
siden.

P4 spgrsmal fra salen om hvorvidt et vellag kan medvirke i planprosessen svarte Lysestgl ja, s&
absolutt. Alle direkte bergrte vil fa varsel nar planarbeidet starter. Ogsa andre interessenter som
f.eks. velforeninger i omradet vil fa varsel.

Det ble stilt spgrsmal fra salen om hva som er videre prosess og hvilke ankemuligheter som finnes.
Lysestgl svarte at 3 ukers frist gjelder det ene planinitiativet. Det er ingen klagemulighet p3
Kommunestyrets beslutning. For de 2 andre kan planarbeider varsles uten politisk behandling.

B. Lindesnes Gardsutvikling (LGU) sine planer for fortetting og nye hytteomrade i Lussevika og
Svennevikheia v/Espen Rekevik og Tom Eiks3



LGU gnsker a bygge ut Lussevika pa en god mate, men de har tidligere ikke hatt gkonomiske
muligheter til a gjgre dette uten en solid eier i ryggen. Det er inngatt en samarbeidsavtale med
vellaget der en bl.a. gjennomfgrer 2 mater arlig.

N3 er det hytte til folk flest som gjelder. De vil «fortsette & fortette til de har fortettet». LGU beklaget
at anleggsarbeid i ar hadde pagatt utover ferien. Dette fordi de av ulike &rsaker kom for seint i gang.
(ikke alle godkjennelser var pa plass, rekkefplgekrav som tidligere har veert ok & f& dispensasjon fra
matte na fplges). | tillegg opplevde de gkt ettersporsel og salg pga. Covid-19.

TT-anlegg @nsker & gjore arbeid i Lussevika pa vinterstid. Tidshorisont er vanskelig & si noe om da det
avhenger av flere forhold og na de vet ikke helt hva de har & forholde seg til. De viste til at bl. referat
fra oppstartsmptet hadde tatt flere maneder. TT-anlegg gnsker & begynne fra en ende med tomter
som allerede er godkjent og gj@re seg ferdig omrade for omrade. Tidligere har det veert kurant &
starte planarbeid innenfor reguleringsplanen. TT-anlegg leser kommuneplanen annerledes enn det
Lysestal i Lindesnes kommune gjor.

Innspill pa dimensjonering av vann og avigp. Det er en prosess i denne saken.

Det er kommet inn innspill fra hytteeiere om & fa gkt utnyttelse fra 120 til 150 m2 og for & f3 til det
ma det omregulering til.

Mht. batlager vil en se pa alternativ plassering av dette da en ser at det nok vil vaere et behov i
omradet for dette.

Pa spgrsmal fra salen:

- Vil LGU na starte planarbeid etter tilbakemeldingen fra kommunen?
Svar fra Rekevik: Det har de ikke tatt stilling til enda.

- Vedrgrende teknisk infrastruktur. Hva med strgm? En hytteeier har fitt tilbakemelding fra
elektriker at det allerede er begrensninger mht. stremuttak i omradet.

Svar fra Lysestgl: Dette er ikke en del av planarbeidet men det m3 gis svar pa det.

- Hvordan vil de nye hyttene i Svennevikheia skygge for eksisterende hytter?
Svar: Det kan sees pa etter mgtet

- Det star i referatene fra oppstartsmgtene at det har vaert dialog med velforeningen og de
stiller seg positive til dette. Det har veert betydelig stgy i vellaget i denne saken og mange
hytteeiere er ikke positive til fortetting. Hva grunnlaget for dette utsagnet?

Svar fra Rekevik: Utsagnet gjaldt bare gkt utnyttelse fra 120 til 150 m2 som var kommet fra
hytteeiere. Eiksa bekreftet at dette var mulig de hadde uttrykt seg ukorrekt her.

- Det ble referert til bakgrunnen for inngatt samarbeidsavtale som davaerende styre ans3 som
ngdvendig for 3 ivareta omradet inkl. vei, vann og avigp. Kan LGU garantere at vei, vann og
avigp blir ivaretatt?

Svar LGU: Tar ikke stilling til dette n3

- Det ble ytterligere kommentert at samarbeidsavtalen IKKE var en blanco fullmakt til utbygger om

a fortette og at en samarbeidsavtale ikke gir utbygger rett til & overkjgre hytteeierne.

C. Informasjon fra styret v/Leder Anita Oftedal
Anita kommenterte det som skjedde pa det ordinaere drsmgtet med en presentasjon som ikke var
meldt inn i tide og som kun daveaerende styreleder kjente til, som en merkelig og ubehagelig
opplevelse.



Det nye styre gnsker a pavirke de nye reguleringsprosessene til det beste for medlemmene. Vi
kommer til & ta konflikter med LGV pd en konstruktiv méte dersom det blir ngdvendig, men gnsker 3
Ipse mest mulig med dialog. Nar det blir varsla planoppstart til det bli farste mulighet for styre og
enkeltmedlemmer og gi utrykk for sine synspunkt til kommunen. Senere blir planforslaget lagt ut p3
hering. Det vil vaere neste korsvei for styret og medlemmene til & gi sine meninger.

Ole Bjgrn Marak informerte om planprosessen generelt og hvilke pavirkningsmuligheter og tidspunkt
som eksisterer. Det ble poengtert at klageadgang i hovedsak er relatert til feil i saksbehandlingen og
ikke vurderingene som er gjort.
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Sparsmal fra salen:

- Styretskal speile og ivareta alle hytteeiernes interesser. Stiller styret seg positive til fortetting?
Svar Marak: Styret har ikke behandlet og derfor ikke tatt stilling til dette. Styret er i
utgangspunktet positive til fortetting med kvalitet og minst mulig konsekvens for eksisterende
hytter.

Styret vil fortlgpende vurdere behovet for medlemsmgter i SLV videre i planprosessen.
Del 2 — Avstemming

Det var kommet inn 2 forslag til avstemming rundt behandling av nye reguleringsplaner og SLV sin
rolle i dette. Det var derfor lagt opp til skriftlig avstemming p& arsmgtet.

1. Forslag fra styret:
Styret jobber og vil fortsette 3 jobbe for 8 fremme medlemmene sine interesser bade i
forhold til videre fortetting og utbygging av Svennevikheia og Lussevika hytteomrade.

Styret skal fremme medlemmene sine interesser i forhold til videre fortetting og utbygging av
Lussevika og Svennevikheia hytteomrdde med sikte pa & oppna skdnsom fortetting som



ivaretar naturkvaliteter, friomrdder og 100-meters belte. Videre ma det dokumenteres i
planprosessen at kommunalteknisk infrastruktur er dimensjonert for flere boenheter.

2. Forslag fra flere medlemmer i velforeningen:
De tre reguleringsplanene utgjgr vesentlig inngripen i SLV medlemmene sine eiendommers
egenskaper, kvalitet og verdi — bade i egen bruk og som markedsverdi.

Det er viktig at SLV omgaende gjgr ngdvendige tiltak for & ivareta medlemmenes interesser.
Dette vil omfatte, men ikke vaere avgrenset til, 3 sikre at:

A. Arbeid med nytt hyttefelt, Lussevikheia, stanses og skrinlegges.
B. Fortetning innen eksisterende Lussevika-plan begrenses slik at ingen utbygging foretas i
100 meters sonen. Etablerte friomrader/-plasser skal opprettholdes, samt at det skal vaere

tilstrekkelig fri-/grgntareal som for et hytteomrade.

C. Fortetning innen eksisterende Svennevikheia-plan begrenses slik at ingen utbygging

foretas i 100 meters sonen. Etablerte friomrader/-plasser skal opprettholdes, samt at det skal

veere tilstrekkelig fri-/gr@ntareal som for et verdifullt hytteomrade.

Forslag til vedtak.

Arsmgtet for SLV 2021 palegger styret & gjennomfgre alle ngdvendige tiltak for a sikre at
punktene A, B og C ovenfor, oppnas.

Det forutsettes at styret organiserer arbeidet hensiktsmessig, herunder & etablere
arbeidsgruppe(r), samt a engasjere bistand etter behov.

Styret vurderer behov og setter opp ramme budsjett som behandles og vedtas per e-mail.

Resultat av avstemming:

Alternativ 1 Forslag fra styret : 76 stemmer
Alternativ 2 Forslag fra Gundersen m/flere: 50 stemmer
Arsmptets vedtak:

Styret jobber og vil fortsette 3 jobbe for 3 fremme medlemmene sine interesser bade i forhold til

videre fortetting og utbygging av Svennevikheia og Lussevika hytteomrade.

Styret skal fremme medlemmene sine interesser i forhold til videre fortetting og utbygging av
Lussevika og Svennevikheia hytteomrade med sikte pa a oppné skdnsom fortetting som ivaretar

naturkvaliteter, friomrader og 100-meters belte. Videre ma det dokumenteres i planprosessen at

kommunalteknisk infrastruktur er dimensjonert for flere boenheter.
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